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Brf Elmsta Udde

Protokoll fort vid Brf Elmsta Uddes arsstimma tisdagen den 21 maj 2024

10.

11.

12.

13.

Stimmans éppnande
Stimman Oppnades av Rolf Hallberg.

Val av stimmoordforande
Till ordforande for stimman valdes Elisabeth Kalderén.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Till protokollforare valdes Ulla Reutergardh.

Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
Staimman valde Christina Jurén och Tommy Magnusson att tillsammans med ordféranden
justera dagens protokoll.

Godkénnande av rostlingd
Antal rostberattigade var 44 varav 4 giltiga fullmakter.
Stamman godkénde rostlingden. Bilaga 1.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stamman forklarades i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststillande av dagordning
Stamman faststéllde dagordningen.

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Styrelsens arsredovisning for rakenskapsaret 2023 foredrogs. Stimman beslutade att ligga
arsredovisningen till handlingarna.

Foredragning av revisorns berittelse
Stammans ordférande foredrog revisionsberattelsen for rékenskapsaret 2023. Stimman
beslutade att ldgga revisionsberattelsen till handlingarna.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Stdmman beslutade att faststélla resultat- och balansrdkningen for rakenskapsaret 2023.

Beslut om resultatdisposition
Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stimman beslutade enhélligt att bevilja styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2023.

Beslut om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

Staimman beslutade att arvode 2023 ska utgd med fyra prisbasbelopp a 57.300 kr, totalt
229.200 kr exklusive sociala avgifter, att fordelas mellan styrelseledaméterna.
Revisorn fakturerar sina kostnader.
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14.

15.

16.

17.

18.

Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
Valberedningen redovisade sitt forslag och stimman beslutade i enlighet med
valberedningens forslag:

Omval pa 1 &r ledamot Rolf Hallberg
Omvalpa 1 &r ledamot  Lars-Ake Jorlin
Omval pa 1 &r ledamot Ann Johansson
Omval pa 1 &r ledamot  Ulla Reutergérdh
Omval pa2 &r ledamot  Anitha Hammarqvist
Omval pad2 &r ledamot  Kurt Johansson
Omval pd 2 ar ledamot Per Wallén
Nyvalpéd 1 ar  suppleant Tommy Magnusson

Val av revisorer och revisorssuppleant
Till ordinarie revisor omvaldes KPMG i Uppsala, Mattias Ek16f, och som suppleant
valdes KPMG i Uppsala.

Val av valberedning
Till valberedningen valdes Goran Bengtsson (sammankallande), Jan Groénlund och Jan
Jérnebrink.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt
drende. Inga motioner har lamnats in.

Proposition 1/24 angiende reviderade stadgar. Bilaga 2.

Stamman beslutade enhalligt att bifalla styrelsens forslag.

Stammans avslutande
Rolf Hallberg avslutade motet.

Ulla Reutergardh Elisabeth Kalderén
Vid protokollet Stdmmoordférande
Christina Jurén Tommy Magnusson
Justerare Justerare

Bilagor:

Rostlangd

Proposition 1/24
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: Rt}stberﬁttigade
. 4

Lghnr Postadress Medlem(mar) Néarvarande Via ombud
111 Elmsta Udde 17 Jannique Espling

112 ElmstaUddet7 — Chroter ikstom

121 Elmsta Udde 17 Rodney Lennart Karlsson

122 Elmsta Udde 17 Agneta Genberg )(

131 Elmsta Udde 17 Birgitta Margareta Melin

Gun Berit Rossi

132 Elmsta Udde 17 Vincenzo Rossi

211 Elmsta Udde 23 C  Rolf Peter Eriksson

212 Elmsta Udde 23 C  Gullan Hagerfelth /\/

213 Elmsta Udde 23 B Gustav Stefan Agneskog

214 ElmstaUdde 23A  SonAndersson

216 Elmsta Udde 23 A Sara Birgitta Nordberg Backman

221 Elmsta Udde 23 C  Mikael Modin

222 ElmstaUdde 23C  Lillemor Orrestedt X
223 Elmsta Udde 23 C  Eva Margareta Linck

224 Elmsta Udde 23 A Berndt Strandberg /\’

Kjell Ericson

225 Elmsta Udde 23 A Eleonor Ericson

231 Elmsta Udde 23 C  Irene Brunsell



‘ ? Lghnr Postadress

232

233

234

235

411

412

413

414

421

422

423

424

431

432

433

434

511

Elmsta Udde 23 C

Elmsta Udde 23 C

Elmsta Udde 23 A

Elmsta Udde 23 A

Elmsta Udde 25 B

Elmsta Udde 25 B

Elmsta Udde 25 A

Elmsta Udde 25 A

Elmsta Udde 25 B

Elmsta Udde 25 B

Elmsta Udde 25 A

Elmsta Udde 25 A

Elmsta Udde 25 B

Elmsta Udde 25 B

Elmsta Udde 25 A

Elmsta Udde 25 A

Elmsta Udde 35 B

Medlem(mar)

Leif Karlsson

Britt-Marie Jacobsson

Anita Malmqvist

Aiva Axelsson

Per Anders Ingemar Svensson

Laila Svensson

Zsigmond Takacs

Marja Ellefsson

Katharina Saletti
Lennart Saletti

Mats Hammarqvist

Leif Erik Jungeteg

Hakan Mattsson
Birgitta Wahlberg

Rose-Marie Magnusson
Tommy Magnusson

Peter Simonsson

Mats Larsson

Sinikka Liipo

Reijo Toivo Tapani Tahvanainen

Harriet Rosengren

Karin Birgitta Roop
Andres Roop

Eva Selander

Nirvarande Via ombud DZZ




Lghnr

512

513

514

521

522

523

524

531

532

533

534

611

612

621

622

631

632

Postadress

Elmsta Udde 35 B

Elmsta Udde 35 A

Elmsta Udde 35 A

Elmsta Udde 35 B

Elmsta Udde 35 B

Elmsta Udde 35 A

Elmsta Udde 35 A

Elmsta Udde 35 B

Elmsta Udde 35 B

Elmsta Udde 35 A

Elmsta Udde 35 A

Elmsta Udde 37

Elmsta Udde 37

Elmsta Udde 37

Elmsta Udde 37

Elmsta Udde 37

Elmsta Udde 37

Medlem(mar)
Monica Jane Fomin
Hans Wilhelm Karlsson

Therese Norling

Rolf Svan /(

Anita Svan

Berit Backman
Jan-Martin Backman—

i

Kurt Johansson '
Mildred Eriksson )<

Ingrid Elsa Elisabet Melin
Jan-Erik Sture Melin

Ylva Svensson Ritther
Peter Svensson

Anders Jonasson
Carola Kristine Jonasson

Maria Susanne Meissl|
Karin Meissl

Marianne Mathlein

Israt Jahan Haque
Mohammed Setarul Haque

Christina Johnsson i
Bengt Johnsson X

Jenny Anna Birgitta Pettersson

Hans Goran Wahlberg
Lena Eva Birgitta Vesterlund

Gunilla Dersand Holmberg ><
Jan Stefan Dersand

Kersti Catrin Livhav

Narvarande Via ombud \3

3



Lghnr

711

712

721

722

811

812

813

814

821

822

823

824

91

912

921

922

1011

Postadress

Elmsta Udde 41

Elmsta Udde 41

Elmsta Udde 41
Elmsta Udde 41
Elmsta Udde 39 A

Elmsta Udde 39 A

Elmsta Udde 39 B

Elm§ta Udde 39 B
Doclsbo

Elmsta Udde 39 A

Elrpsta Udde 39 A
DeAs bo
Elmsta Udde 39 B
Elmsta Udde 39 B
Elmsta Udde 33 B
Elmsta Udde 33 A

Elmsta Udde 33 D

Elmsta Udde 33 C

Elmsta Udde 31 A

Medlem(mar)

Monika Sagasdotra

Eyvor Cathrine Bergman
Jonas Lennart Petter Bergman

Hakan Burman
Annika Burman

Sara Pettersson

Annalena Osterman
Ake Osterman

Kurt Tommy Stefan Lundman

Ingvor Elisabet Olsson

Ulla Margareta Winbladh
Sven Tommy Louis Winbladh

Agneta Birgitta Martin
Per Johan Karl Hugo Martin

Bengt Rur

Anitha Hammarqvist

Hakan Nordell

Lonna Grethe Isberg

Berit Margareta Fornfelt

Margareta Bergstad

Hans Eriksson

Bengt-Olov Johansson
Sonja Annika Johansson

Nirvarande Via ombud




Lghnr

1012

1013

1014

1021

1022

1023

1024

1031

1032

1033

1034

1111

1112

1121

1122

1211

1212

Postadress

Elmsta Udde 31 A

Elmsta Udde 31 B

Elmsta Udde 31 B

Elmsta Udde 31 A

Elmsta Udde 31 A

Elmsta Udde 31 B

Elmsta Udde 31 B

Elmsta Udde 31 A

Elmsta Udde 31 A

Elmsta Udde 31 B

Elmsta Udde 31 B

Elmsta Udde 27 A

Elmsta Udde 27 A

Elmsta Udde 27 D

Elmsta Udde 27 D

Elmsta Udde 29 A

Elmsta Udde 29 A

Medlem(mar)

Vanja Gun-Britt Gronlund
Jan Olof Gronlund

Leif Oscarsson
Birgitta Asklof

Ulla Reutergardh

Inger Séderholm Levenmark

Elisabet Edsman
Hans-Ake Wiborg

Sharifa Abdulahi

UIf Peter Mattsson

Ken Rosén

Lars Lindell

Marie Lyckman Bergman
Per-Olov Bergman

Anders Edenby
Eva Marianne Wollter

Maj Elisabet Olsson
Rolf Gerhard Gustavsson

Birgitta Nylund

Jacek Niedzwiedzki

Bert Lennart Lind

Ann-Marie Monica Elisabeth Lind

Per Gerhard Bogislaus Owenius

Yvonne Elisabeth Owenius

Jan Svansson
Inger Svansson

Narvarande

¥

-

4

Via ombud



é Lghnr

1213

1214
1221

1222

1223
1224
1225

1226

1231
1232
1233
1234

1311

1312

1313

1314

1321

Postadress

Elmsta Udde 29 D

Elmsta Udde 29 D

Elmsta Udde 29 A

Elmsta Udde 29 A

Elmsta Udde 29 B

Elmsta Udde 29 C

Elmsta Udde 29 D

Elmsta Udde 29 D

Elmsta Udde 29 A

Elmsta Udde 29 A

Elmsta Udde 29 D

Elmsta Udde 29 D

Elmsta Udde 21 A

Elmsta Udde 21 A

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 21 A

Medlem(mar)

Anita Kullerstedt

Christel Marie-Charlotte Axell
Jan Peter Axell

Lillemor Carlsson
Sven-Ove Carlsson

Monika Andersson
Kurt Olof Ivan Andersson

Ingrid Backlund

Hilkka Eedla Gustafsson

Nils Olof Nyman

Majvor Inger Birgitta Svensson

Christer Eriksson
Harriet Boman Eriksson

Monika Ghita Irene Stark Krooks
Olle Krooks

Christina Jurén
Christer Nils Jérgen Jurén

Mait Monica Jéarnebrink
Jan Olof Jarnebrink

Christina Hassa
Leif Jansson

Maijlis Karlsson

Valter Hovung

Gunilla Christina Rosendahl
Hans Paul Sjostedt

Nils Bertilsson
Ingegérd Bertilsson

Nirvarande Via ombud é




Lghnr

1322

1323

1324

1325

1326

1331

1332

1333

1334

1411

1412

1413

1414

1421

1422

1423

1424

Postadress

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 21 B

Elmsta Udde 21 C

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 21 A

Elmsta Udde 21 A

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 21 D

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 B

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 B

Medlem(mar)

Lennart Lyckman
Margareta Lyckman

Barbro Marlene Svedin
Jan Hakan Svedin

Eva Karin Hallerby

Ulla Rising

Magnus Svardsén
Anna Svardsén

Johan Ostberg
Karin Ostberg

Gunnel Else-Britt Akergren
Bjérn Olov Akergren

Rolf Hallberg
Helena Hallberg

Lars-Olov Hafdell
Karin Linnéa Leksell Hafdell

Marco Tucciarelli
Siv Ohlin

Marlene Rosén Wiklund
Lars Christer Wiklund

Marita Hornfeldt
Boel Pollestad

Lars Ake Jorlin

Kenth Ingvar Forslund
Charlotte Forslund

Verner Niva
Greta Niva

Erik Virkberg
Veronica Olsson

Narvarande

X

Via ombud



X Lghnr

1431
1432
1433

1434
1511
1512
1513

1514
1615
1516
1517

1518

Postadress

Elmsta Udde 19 A

Elmsta Udde 19 B

Elmsta Udde 19 B

Elmsta Udde 19 B

Elmsta Udde 7 A

Elmsta Udde 7 B

Elmsta Udde 9 A

Elmsta Udde 9 B

Elmsta Udde 11 A

Elmsta Udde 11 B

Elmsta Udde 13 A

Elmsta Udde 13 B

Medlem(mar)

Kajsa Massing

Claes-Goran Curt Aimqvist
Lena Marianne Almgqvist

Eva Normelli

Eva Claar
Torbjérn Claar

Eva Modin
Per Modin

Ann Eva Elise Johansson
Boérje Gunnar Johansson

Olof Kenneth Ragnar Lundgren
Birgitta Olofsson

Leif Torsten Damberg

Henrik Edstrom
Paula Junhov Rindberg

Per Erik Wallén
Margareta Fast Wallén

Solveig Jonsson Ferm

Maria Holm
Lars Holm

Nirvarande Via ombud <€
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Bilaga 1
FULLMAKT

Fullmakt for
att vid Brf EImsta Uddes ordinarie stdmma den 21 maj 2024 utéva mig tillkommande

rostratt.

......................................................................................................

.........................................................

..............................................................................................................................

Utdrag ur Brf Elmsta Uddes stadgar:

"§.31

"Vid foreningsstdamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.



Bilaga 1
FULLMAKT

att vid Brf EImsta Uddes ordinarie stamma den 21 maj 2024 utéva mig tillkommande

rostratt.

Underskrift fullmaktsgivare

LI0dlictr. FoAdon

Namnfértydligande (texta) fullmaktsgivare

Utdrag ur Brf EImsta Uddes stadgar:

"§ 31

"Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.



Bilaga 1

FULLMAKT
_/f

A
Fullmakt for k/LJY/Lé}‘V“* ..... 4..‘/.%..&%.’1Lagenhetsnummer élf)‘
att vid Brf EImsta Uddes ordlnarUe stamma den 21 maj 2024 utéva mig tillkommande

réstrétt

......................................................................................................
jo=""

Und rskrift fuIImaktsglvare LégenhetsnummerQi.Z)..J

( Ku\M fom- )

Namnfortydllgande (texta) fullmaktsgivare

oSy enssondtne o

Utdrag ur Brf ElImsta Uddes stadgar:

"§ 31
"Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar

bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstratt har endast

den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.



Bilaga 1
FULLMAKT

Fullmakt for 0/ %..... "//74//71,((%? ........ Lagenhetsnummer /.5./2_

att vid Brf EImsta Uddes ordinarie stdmma den 21 maj 2024 utéva mig tillkommande

rostratt.
VA
...... 243 den... 2029.082

Lagenhetsnummer ......7%

.................................................................................................................................

Utdrag ur Brf Elmsta Uddes stadgar:

"8 31

"Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.



Bilaga @
Proposition 1/2024 angaende reviderade stadgar

Da lagandringar har skett bade i Bostadsrattslagen och i Lagen om ekonomiska féreningar har
styrelsen valt att arbeta med Bostadsratternas mallstadgar. Vara nuvarande stadgar foljer i
mangt och mycket férslaget till reviderade stadgar, se redogérelsedokumentet. Mallstadgarna
ar ddremot mer 6verskadliga med en strukturell uppstallning vilket underlattar fér lasaren samt
att de naturligtvis dr uppdaterade utifran gallande lagstiftning. Vid framtida andringar i
lag/mallstadgar ar det betydligt lattare att géra dessa justeringar varefter mallen uppdateras.
En av férandringarna styrelsen féreslar ar att de nuvarande tva andelstalen for uttag av
arsavgiften, ett for kapital och ett for drift, andras till att enbart utga fran ett andelstal (§ 7).
Tanken da stadgarna dandrades fér manga ar sedan var att enskilda medlemmar skulle kunna
betala ett extra kapitaltillskott till foreningen bl a i syfte att fa en lagre arsavgift. Detta har
aldrig aktualiserats i var férening och beslut om kapitaltillskott kan dnda fattas av en
foreningsstamma.
Aviseringen av arsavgiften har under aren utgatt fran andelstalet som framgar av den
ekonomiska planen och som avser tacka féreningens kostnader (drift, amorteringar och
avsattning till fonder) men aldrig efter andelstal kapital.
Darutover ar vissa avsnitt helt nya som tex:

e Ovriga avgifter (§ 9)

e Mojlighet till helt eller delvis digital stamma enligt @ndring i lagen om ekonomiska

féreningar from 1/1 2024. (§ 12)

e Beslut i vissa fragor avseende om- eller tillbyggnad av fastighet (§ 27)

e Nagra nya delar av lagenheten som vi sjalva ansvarar for (§ 34)

e Forandring i ldgenhet enligt dndringar i bostadsrattslagen fr o m 1/1 2023 (§ 42)

For andring av stadgar kravs vanligen 2 pa varandra féljande stammor dar vanlig enkel
majoritet galler vid den férsta stamman men 3/4 majoritet av avlagda réster pa den andra
stimman beroende pa dndringen fran tva andelstal till ett.

Styrelsen féreslar stimman
att bifalla proposition 1/2024 ang reviderade stadgar



REDOGORELSE AV FORSLAG TILL NYA STADGAR FOR Brf ElImsta Udde

Nuvarande paragraf

Redogérelse av var nuvarande paragraf aterfinns i
férslaget. De flesta dr likalydande men i férslaget ér
mdnga uppdelade i egna rubriker och det kan
férekomma sprdkliga justeringar.

Forslag till ny lydelse och/eller ny paragraf
Ny text eller helt nya avsnitt ér gulmarkerade och markerat med
NY

Firma, andamal och site

1§

Ingen dndring i sak.

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, site och andamal

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt

2 § ang medlemskap
3 § ang antagande av medlem

§§ 2-3 ersdtts av §§ 2-5 i forslaget.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse
§ 3 Medlemskap

§ 4 Bosattningskrav

§ 5 Andelsdgande

Insats, avgifter och andelstal med mera

4 § insats, arsavgift, 6verlatelse- och
pantsdttningsavgifter mm

4 § motsvaras av §§ 6-10 i forslaget. OBS! Férslaget
utgdr fran ett andelstal varfér det féreslas att andelstal
kapital och andelstal drift utgar.

§ 6 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

§ 7 Arsavgiftens berikning

§ 8 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

§ 9 Ovriga avgifter

§ 10 Drojsmal med betalning

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

58§
Motsvaras av § 34 i forslaget med de tilldgg som hér
anges

6 § ang forsummelse av ldgenhetens skick, ingen
dndring

7 § ang ansvar for tidigare atgarder, ingen dndring
8 § Gemensam underhallsatgard, ingen dndring

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§34
- Undertak som bostadsrattshavaren forsett ldagenheten
med NY
- For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott
eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren NY
- For skada pa ytterdorr med tillhérande karm genom in-
brott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren NY
- Inglasningspartier som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med
§ 36 Brand- och vattenledningsskador
§ 36a Ersattning for intraffad skada
§ 37 Balkong, altan och takterrass
§ 38 Felanmadlan
§ 40 Vanvard
§ 41 Ovriga anordningar
§ 35 Ansvar for andringar och installationer
§ 39 Gemensam upprustning

NY

NY

NY




Bilaga 4

9 § Forandring i lagenhet
OBS! Nya regler enligt dndringar i bostadsrdttslagen
gdllande fr o m 1 januari 2023.

10 § ang sundhet, ordning och skick, delvis ny text
11 § Tilltrade, ingen dndring
12 § ang andrahandsupplatelse, ingen dndring

13 § anvandning av bostadsratten, ingen dndring

14 § Forverkande

15 § ang réttelse innan uppsdgning, ingen dndring
16 § ang ratt till ersattning, ingen dndring
17 § ang tvangsforsaljning, ingen dndring

§ 42 Forandring i lagenhet NY

§ 44 Storningar

§ 45 Tilltradesratt

§ 46 Andrahandsupplatelse

§ 47 Inneboende

§ 43 Anvandning av bostadsratten

§ 48 Forverkandegrunder

Ny férverkandegrund:
e Om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en
forandring av lagenheten som anges i § 43 NY

§ 49 Hinder for forverkande
§ 50 Ersattning vid uppsagning
§ 51 Tvangsforsaljning

Styrelsen
18 § ang sammansattning, konstituering och
firmateckning, ingen éndring

19 § ang protokoll, ingen dndring

20 § ang beslutsforhet, ingen dndring

21 § Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte
heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgdrder av sGdan egendom. Utgar.

22 § ang medlems och ldgenhetsforteckning, ingen
dndring

23 § Riakenskapsar, ingen dndring
24 § Revisorer

25 § Revisionsberittelse, ingen dndring
26 § ang arsredovisningshandlingar, ingen éndring

STYRELSE OCH REVISION

§ 23 Styrelsens sammansattning
§ 24 Konstituering

§ 28 Firmateckning

§ 25 Styrelsens protokoll

§ 26 Beslutsforhet och réstning

§ 27 Beslut i vissa fragor NY
§ 29 Styrelsens aligganden
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Rakenskapsar
§ 32 Revisor

§ 33 Revisionsberdttelse
§ 29 Styrelsens aligganden

Foreningsstdmman

27 § Tid for ordinarie stdmma

Obs! Ny text i enlighet med éndringar i lagen om
ekonomiska féreningar géllande fr o m 1 januari 2024
ang digital stémma.

28 § ang motioner, ingen dndring
29 § Extra féreningsstamma, ingen dndring

FORENINGSSTAMMA

§ 11 Foreningsstamma

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt
site. Styrelsen kan dock besluta om att stdmman ska hallas
digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdmman ska hallas helt
digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 16. NY
§ 12 Motioner

§ 13 Extra foreningsstamma
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30 § Dagordning

Punkt 5 har flyttats upp som punkt 2 i forslaget.
Ny punkt 13: beslut om antal ledaméter och
suppleanter

31 § Kallelse
Obs! text ang digital stdmma stdlls sdrskilda krav pa
kallelsen, se § 16 i forslaget.

32 § ang rostratt, ombud, bitrdde, stadgedndring
Ang réstrdtt — ingen éndring

Ang ombud)/bitrdden dr skaran utbkad i férslaget
Ang stadgedndring, se Styrelsens dligganden

33 § Réstning
34 § Valberedning, forslaget anger att valberedning

kan utses mot nuvarande ska
35 § Protokoll, ingen dndring

§ 14 Dagordning

§ 15 Kallelse

Om féreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen
innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga tillvdga for att
delta och for att rosta. NY
§ 16 Rostratt

§ 17 Ombud och bitrdde

§ 29 Styrelsens aligganden

§ 18 Rostning

§ 19 Jav NY
§ 20 Resultatdisposition NY
§ 21 Valberedning

§ 22 Stammans protokoll

Meddelanden till medlemmarna
36 § Meddelanden, ingen dndring

OVRIGT
§ 52 Meddelanden

Fond
37 § Fond for yttre underhall, ingen dndring

§ 53 Framtida underhall

Vinst
38 § Vinst
Obs! skrivning om frivilligt kapitaltillskott utgdr.

§ 54 Utdelning, upplésning och likvidation

Upplosning, likvidation med mera
398§
Obs! skrivning om frivilligt kapitaltillskott utgdr.

§ 54 Utdelning, uppldsning och likvidation

Ovrigt
40 §, ingen dndring

OVRIGT
§ 55 Tolkning
§ 56 Stadgeandring NY
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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Elmsta Udde
organisationsnummer 769612-2899

Nya avsnitt dr markerade med gult

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, site och dndamal

§ 2 Medlemskap och overlatelse

§ 3 Medlemskapsprovning

§ 4 Bosittningskrav

§ 5 Andelsdgande

§ 6 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

§ 7 Arsavgiftens berdkning

§ 8 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

§ 9 Ovriga avgifter

§ 10 Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
§ 11 Foreningsstdmma

§ 12 Motioner

§ 13 Extra foreningsstimma
§ 14 Dagordning

§ 15 Kallelse

§ 16 Rostritt

§ 17 Ombud och bitrade

§ 18 Rostning

§ 19 Jav

§ 20 Resultatdisposition

§ 21 Valberedning

§ 22 Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
§ 23 Styrelsens sammanséttning

§ 24 Konstituering

§ 25 Styrelsens protokoll

§ 26 Beslutsforhet och rostning

§ 27 Beslut i vissa frégor

§ 28 Firmateckning

§ 29 Styrelsens aligganden

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
§ 31 Rékenskapsar

§ 32 Revisor

§ 33 Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 34 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 35 Ansvar for dndringar och installationer
§ 36 Brand- och vattenledningsskador

§ 36a Erséttning for intréffad skada

§ 37 Balkong, altan och takterrass

§ 38 Felanmélan

§ 39 Gemensam upprustning

§ 40 Vanvérd

§ 41 Ovriga anordningar

§ 42 Foréndring i lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
§ 43 Anvéndning av bostadsritten

§ 44 Storningar m.m.

§ 45 Tilltradesrétt

§ 46 Andrahandsupplételse

§ 47 Inneboende

FORVERKANDE

§ 48 Forverkandegrunder

§ 49 Hinder for forverkande

§ 50 Ersattning vid uppségning
§ 51 Tvéangsforséljning

OVRIGT

§ 52 Meddelanden

§ 53 Framtida underhéll

§ 54 Utdelning, upplosning och likvidation
§ 55 Tolkning

§ 56 Stadgedndring

OM FORENINGEN
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§ 1 Namn, sdte och dndamal

Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen

Elmsta Udde. Styrelsen har sitt séte i Vaddo, Norrtélje
kommun.

Foreningens @ndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder fér permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
Overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehalla uppgift om den
ldgenhet som 6verlételsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gdva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhdlls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt frdn det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, préva frégan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon fér st& kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprévning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om féreningen skéligen bor godta
forvdrvaren som bostadsréittshavare.

Medlemskap far inte végras pé grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 4 Bosittningskrav

Om forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i
bostadsrittslagenheten har féreningen rétt att végra
medlemskap.

§ 5 Andelsdgande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvérvet innehas av makar eller sédana sambor pé
vilka sambolagen till&dmpas.

§ 6 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
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Insats, arsavgift och i fsrekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdimma.

§ 7 Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa ldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal
ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhéllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjérdedelar
av de rostande pé stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass féar arsavgiften vara forhojd
med hogst 10 % av vid varje tillfille géllande
prisbasbelopp, motsvarande giller for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med
ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende
erséttning for taxebundna kostnader sésom renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pa
forbrukningen.

§ 8 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplételse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fér uppgé till
hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pant-
sdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga till hogst 10 %
av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten &r uppléaten. Upplatelse under del av
kalenderménad réknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

§ 9 Ovriga avgifter

Foéreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 10 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut drjsmalsrénta
enligt rdntelagen pé det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
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paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om
erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 11 Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdimma ska héllas senast fére juni
ménads utgang.

Foreningsstimman ska héllas p& den ort dér styrelsen
har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om
foreningsstimman ska hallas helt digitalt stills
sérskilda krav pé kallelsen, se § 15.

§ 12 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 13 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sddan foreningsstimma ska &ven héllas
nér det for uppgivet dandamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberttigade.

§ 14 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostrdknare

6. Godkinnande av dagordningen

7. Fréga om stdamman blivit stadgeenligt utlyst
8

9.

1

call s N

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansriakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall &t valberedning, for
néstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av
foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

P4 extra foreningsstdimma ska utover punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

§ 15 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till
foreningsstimman ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka drenden som ska
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behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra
drenden dn de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

Om féreningsstimman ska hallas helt digitalt ska
kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska
gé till véga for att delta och for att rosta.

Om det kravs for att foreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pé tva stimmor, far kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har héllits. I en sédan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utférdas genom utdelning eller via
elektroniska hjédlpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pé féreningens webbplats.

§ 16 Rostrétt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

§ 17 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett &r fran utfdrdandet. Ombud far foretrdda hogst
tva (2) medlemmar. P4 foreningsstdimma far medlem
medfora hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig. Bitréide har yttranderitt.

Ombud och bitrdde fér endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrads av sin
formyndare.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt folja
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forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r ndrvarande vid
foreningsstamman.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pé
begéran av rostberittigad.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

§ 19 Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 20 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 21 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Till valberedare kan férutom
medlem &dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift 4r att 1imna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 22 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstémma ska protokoll féras av den som

stimmans ordforande utsett. I frdga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande stt.

STYRELSE OCH REVISION
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§ 23 Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tvé ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
véljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregadende mening.

§ 24 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktionérer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 25 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska féras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé
betryggande sitt och foras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll ar tillgéngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§ 26 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen 4r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamater
overstiger hélften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjénstgor i den ordning som ordforande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 27 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig foréndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &ndé giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

§ 28 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

§ 29 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna &rsredovisning
som ska innehélla beréttelse om verksamheten
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under éret (forvaltningsberttelse) samt redogora
for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsérets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gdllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstdimman ska ta stéllning till ett forslag
om &ndring av stadgarna, maste det fullsténdiga
forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullsténdiga forslaget i stéllet skickas till
medlemmen.

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

§ 31 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsér &r kalenderar.

§ 32 Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvé
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behéver
vara medlemmar i foreningen — ska minst en vara
auktoriserad eller godkédnd. Om stdmman utser ett
registrerat revisionsbolag utses ingen suppleant.

§ 33 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 34 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, forrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som ingér i
upplatelsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att folja de anvisningar
som foreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, vdrme, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.
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Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jéamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt s#tt

e icke bdrande innerviggar

e undertak som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande beslag, gangjérn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
védringsfilter och tétningslister samt all malning
forutom utvéndig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och l&sanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr
med tillhorande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsréttshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsréttshavare forsett
lagenheten med
innerddrrar och sdkerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

e golvviarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvirme som féreningen
forsett lagenheten med

s ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r &tkomliga
inne i lagenheten och betjénar endast
bostadsréttshavarens ldagenhet

o elcentral (sdkringsskép) och dérifrén utgéende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer for informationsoverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r dtkomliga i
lagenheten.

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning och
filterbyte

e Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsréttshavaren ddrutover bland annat dven
for:
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas
e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstédngningsventiler
ventilationsflakt
elektrisk handdukstork
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I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sadsom bland annat:

vitvaror

koksflakt och spisképa

rensning av vattenlés

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

§ 35 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsréttshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrétten. Detta giller 4ven mark, forrad, garage
och andra ldgenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 36 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsréttslagen.

§ 36 a Ersédttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir
ersdttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska
erséttningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens vérde omedelbart fore skadetillféllet.
Sarskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 37 Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 38 Felanmalan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen
och dessa stadgar.

§ 39 Gemensam upprustning

Foéreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallséatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 40 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstdnd utfor en
atgdrd som anges i § 43, i s&dan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pé annans egendom har féreningen, efter
rdttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.
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§ 41 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt fér séttas
upp endast efter foreningens godkénnande.
Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och underhéll av
sddana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sddana anordningar pé egen bekostnad.

§ 42 Foréndring i lagenhet

Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
vérme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. paverkan pé brandskyddet, eller

5. ndgon annan vésentlig foréndring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen fér vigra att ge tillstdnd till en atgérd endast
om den é&r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon begéra att hyresndmnden provar
frégan.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Foérandringar ska alltid
utforas pé ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 43 Anvindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for
négot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevird
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§ 44 Storningar m.m.

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i saddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven
rdtta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta géller d&ven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingér i bostadsrétten.
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Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna dven f5ljs av den som hor till
hushéllet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett foremal dr behaftat med ohyra fér
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 45 Tilltradesrétt

Foretrddare for foreningen har rétt att f8 komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldimnar foreningen
tilltréde till lagenheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anséka om sarskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 46 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplételsen. I ansokan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och
foreningen inte har ngon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndgmnden.

§ 47 Inneboende

Bostadsrittshavare fér inte lata utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora olédgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 48 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsritt kan férverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i f6ljande fall:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem

e ldgenheten anvénds for annat &ndamal dn vad den
r avsedd for och avvikelsen 4r av vésentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset
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e om ldgenheten vanvérdas, eller om
bostadsrittshavaren utsétter de som bor i
omgivningen for stérningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller féreningens ordningsregler

e bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingdr i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

e bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en
forandring av ldgenhet som anges i § 42

§ 49 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
bostadsrétten.

§ 50 Ersittning vid uppsédgning
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

§ 51 Tvéangsforsdljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppségning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
§ 52 Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pé foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 53 Framtida underhall

Styrelsen bér uppritta och arligen f6lja upp en
underhallsplan for genomforande av underhéllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond f6r yttre underhall.
Avsittning till fonden ska ske enligt underhéllsplan nér
sadan finns.

Om underhéllsplan saknas, kan i stéllet avséttning till
fonden arligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. ~

§ 54 Utdelning, uppl6sning och likvidation
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
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i forhallande till lagenheternas &rsavgifter for det § 56 Stadgedndring
senaste rakenskapséret.
Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
ldgenheternas insatser. om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
§ 55 Tolkning av den mening som far mer #n hilften av de avgivna
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och ordféranden bitrdder. P& den andra stdmman kravs att
Ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utférdat minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
stadgar. foreskriva hogre majoritetskrav.
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